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          桦恺佑信息咨询      

桦恺佑信息咨询工作室官方账号 

 

粉丝 57 获赞 1 

关注  

12026 开年以来，全国的二手房市场出现了新变化，二手房业主们不愿意继续割肉卖房了。非常明显的
一个数据，进入到 2026 年以来，全国重点城市二手房的月度挂牌量持续地减少。一线城市依然走在了
前面。北京的二手房挂牌量从 11 月以来连续 4 个月下降，仅仅 2 月份北京二手房挂牌量减少了 3000
多套。上海的二手挂牌量拐点更早。从去年 6 月以来上海的二手房挂牌量开始向下，一直到 2
月份，连续 9 个月二手挂牌量持续减少，按照冰山指数的估算，上海二手房去化周期只剩下了4
个月。广州12 月份二手房挂牌量由升转降，深圳今年 2 月份二手房挂牌量迎来拐点。站在 2 月中旬这
个节点，四大一线二手房挂牌量都处在下降空间。不止是四大一线城市，杭州、苏州、合肥、天津等
重点二线城市的二手房挂牌量也都迎来了拐点。二手房挂牌量由升转降，逐渐成为全国各个城市的楼
市趋势。这是之前两年不曾出现的情况，它意味着二手房市场的供给量迎来了拐点。二手房业主们不
再着急卖房了。除了二手房供给量上的体现，自去年 10 月份以来，二手房业主卖房砍价的空间越来越
小了。我观察到的全国重点城市一些跌得厉害的二手房小区，10 月份之后没有再出现下一套成交价比
上一套更便宜的情况。比如广州黄埔的知名刚需小区万科东荟城，100 左右的三房从 2021 年 4.7
万降到去年的 2 万，从去年 9 月之后，基本上价格稳定在了 1.9-2
万之间。再跌跌不下去了。比如南京九龙湖的知名楼盘万科金域蓝湾，在 2022 年时价格高达 4.5 万
/m� 左右，过去几年价格下降，到去年上半年基本触底，下半年持续在 1.7-1.9 万 /m� 之前徘徊。全
国重点城市降价最猛的二手小区基本触底，房价稳定在了一定区间。这是个接近拐点的新信号。这个
信号，现在逐渐体现在了全国二手房价的数据上。根据中指研究院的数据，1 月份百城二手房价为 1.29
万元 /m�，环比下跌了 0.85%，跌幅相比较上月收窄了 0.12 个百分点。而且更为关键的一点是，不管
是一线、二线和三四线城市，二手房价的环比跌幅均出现了收窄。这是在二手房的供给端量价上出现
的变化。二手房业主一方面不再愿意着急卖房，另一方面，愿意大幅割肉卖房的业主越来越少。2对于
二手房市场来说，二手房供给端发生的变化是个好的现象。当需求不变，而二手房业主不愿意卖了，
后面二手房市场的量价天平就会向买卖双方的中间端倾斜。这意味着过去几年，买方和中介针对二手
房卖家单方面压价的恐慌行情即将结束，二手房市场逐渐回到了理性的博弈。过去几年，二手房市场
针对卖房人的恐慌情绪渲染一阵接一阵。什么今天不卖，明天一平少 500，在这样的氛围之下，不少急
卖的业主狠心割了肉。而到了去年下半年，能急卖割肉的业主已经卖出去了，房价逐渐也抵达到了二
手房业主的心理阈值。二手房业主的心理阈值有两个。一个是房产价值接近贷款额。另一个是房贷利
率接近租售比。去年下半年以来，不少小区逐渐达到了上面的两个阈值。对于二手房业主来说，当房
产的价值接近贷款额甚至跌破贷款额之后，卖房的必要性已经不存在了。房子卖了什么都不落，甚至
还要倒欠银行钱，留在自己手里多少还是个资产。这是当下很多业主的内心活动。而随着近几年的降
准降息，房贷利率持续降低，持有房子业主的房贷压力持续减轻。根据央妈四季度的数据，四季度全
国新发放商业性个人住房贷款的平均利率在 3.06%，全国公积金利率为
2.6%。根据麟评居住大数据研究院的数据，全国重点 50 城租金回报率已经达到
2.08%。部分房价跌的猛烈的小区，租金回报率已经达到 3% 以上。当房贷压力和租金持平，甚至比租
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金还要小的情况出现，业主们就不愿意卖房了。并且随着去年股市的好转，社会上的财富效应慢慢好
转，大家基于财富和未来的预期也出现了向好的势头。一点点转变的预期，也映射到了房地产市场上
，也让房地产的悲观情绪没有那么严重。3不管是从量价数据、情绪预期，二手房市场都算是露出了一
点点曙光。这点曙光虽然微弱，虽然不亮眼，但是总归出现了一些希望，让我们看到 2026 年二手房价
真的在走向筑底了。这个筑底的过程中，可能一年时间，也可能两年，但是有一点确定的是——急跌
过去了。这个承载着我们绝大多数普通人家庭财富的资产，终于快要触碰到地面。当然，这束曙光还
需要持续观察，它现在就像泛青的早春一样，还不能完全确定接下来是不是都是温暖的天气。因为楼
市还存在季节性。一般真正奠定明显趋势的，是在 3 月份的小阳春时节。如果今年小阳春如约而至，并
且房价经历过三四月的市场验证，仍然保持稳定，甚至略有上涨，说明拐点真的来了。对于这个拐点
，我们也要有清醒的认识。即使是拐点到来，也并不意味着所有的二手房小区都实现了止跌。因为在
过去几年房价的调整过程中，全国不同城市不同小区之间的房价调整差异是巨大的。有的小区跌的早
，跌的快。有的小区跌的晚，跌的慢。之前跌的慢跌的晚的小区，即使是迎来拐点，别的小区止跌，
它仍有可能处在调整通道。这就给我们当下市场的买房人提出了考验。尤其是改善置换的朋友，更有
可能遭受到买卖双杀。刚刚忍痛割肉卖了自家的老破小，换了崭新的大房子。之前自家的老破小不跌
了，新换的改善小区反而开始进入到调整通道。这是需要我们普通人注意的风险。面对这样的风险，
我们需要去思考自家的小区有没有属于哪个范畴，是已经调整完成的小区，还是正在进行中的，还是
尚未开始调整。在拐点时期，你认为安全的反而可能是危险的。你认为是保值的，反而可能是调整未
完的。这些，都需要我们自己去感受，去把握。总之，接下来的一年，楼市要有新变化了，这可能是
旧周期的结束，也可能是新时代的起点。来源：米宅（ID：MizhaiPlus） 

         
WhatsApp网页版助力多语言聊天，打破语言障碍，畅享全球沟通    
      。         
随着互联网的普及和全球化的发展，人们对于沟通的需求日益增长
。而作为全球最受欢迎的即时通讯工具之一，WhatsApp在满足人们
沟通需求的同时，也不断进行技术创新，为用户提供更加便捷、丰
富的沟通体验。近日，WhatsApp网页版正式上线，支持多语言聊天
功能，让用户能够轻松跨越语言障碍，畅享全球沟通。 WhatsApp网
页版是WhatsApp官方推出的全新功能，用户只需在电脑上打开网页
版WhatsApp，即可实现与手机端同步的消息收发、语音通话和视频
通话等功能。这一功能的推出，无疑为用户带来了极大的便利，特
别是在无法使用手机的情况下，如开会、驾车等场合，用户可以通
过电脑轻松与亲朋好友保持联系。 值得一提的是，WhatsApp网页版
还支持多语言聊天功能。这意味着，无论用户身处何地，都可以使
用自己的母语进行沟通，无需担心语言不通的问题。具体来说，以
下是WhatsApp网页版多语言聊天的几个亮点： 1. 自动识别语言：当
用户与不同语言的人进行聊天时，WhatsApp网页版会自动识别对方
的语言，并翻译成用户所设置的语言，让沟通更加顺畅。 2. 翻译功
能：WhatsApp网页版内置了强大的翻译功能，用户可以随时将聊天
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内容翻译成所需语言，方便跨语言交流。 3. 多语言输入：WhatsApp
网页版支持多种语言输入法，用户可以根据自己的需求选择合适的
输入方式，提高打字速度。 4. 语音识别：对于不擅长打字的用户，
WhatsApp网页版还提供了语音识别功能，用户可以通过语音输入进
行聊天，让沟通更加便捷。 5. 翻译记忆：WhatsApp网页版会记录用
户的翻译记忆，方便用户在今后的聊天中快速查找和复用翻译内容
。 WhatsApp网页版多语言聊天的推出，不仅为用户带来了更加便捷
的沟通体验，还促进了全球文化的交流与融合。以下是几个具体的
应用场景： 1. 国际贸易：在跨国贸易中，WhatsApp网页版的多语言
聊天功能可以帮助企业轻松与海外客户沟通，提高交易效率。 2. 旅
游出行：对于喜欢旅游的用户来说，WhatsApp网页版的多语言聊天
功能可以帮助他们更好地了解当地文化，与当地居民交流。 3. 在线
教育：对于国际学生来说，WhatsApp网页版的多语言聊天功能可以
帮助他们与外国老师、同学进行交流，提高学习效果。 4. 社交娱乐
：WhatsApp网页版的多语言聊天功能可以让用户与来自世界各地的
朋友畅所欲言，享受全球社交乐趣。 总之，WhatsApp网页版的多语
言聊天功能为用户带来了前所未有的沟通便利，让全球沟通变得更
加简单、高效。在未来的日子里，相信WhatsApp将继续不断创新，
为用户带来更多惊喜。      
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